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1 Ziel der Planaufstellung, Stadtebauliches Erfordernis

Im Ortsteil Cunnertswalde besteht seit 1946 die Gartensiedlung Cunnertswalde. Die 26 Parzellen
werden seit den 1970er Jahren als Wochenendhausgrundstiicke genutzt und befinden sich im priva-
ten Eigentum des jeweiligen Nutzers. Die Grundstlcksbesitzer haben sich zur ,Wochenendsiedlerge-
meinschaft Cunnertswalde GbR* zusammengeschlossen.

Der Standort liegt gegenwartig im planungsrechtlichen AuRenbereich gemal § 35 BauGB. Vorhande-
ne bauliche Anlagen mit vorliegender Baugenehmigung sowie bauliche Anlagen, die bis zum 1. Oktober
1985 fertiggestellt wurden genieflen Bestandsschutz (s. unten). Um- und Ersatzbauten sind jedoch nur
begrenzt zulassig.

Die Wochenendhaussiedlung soll in ihrem Charakter mit hohem Freiflachenanteil erhalten werden.
Die Nutzung als Wochenendhausgrundstiicke fir die Erholung soll dauerhaft planungsrechtlich gesi-
chert werden. Um- und Ersatzbauten sollen moglich sein.

Die Stadt Radeburg hat daher am 27.04.2023 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans
~Wochenendhausgebiet Cunnertswalde® gefasst. Ziel ist es, die Nutzung als Wochenendhausgrund-
stlicke fir die Erholung am Standort dauerhaft zu sichern. AuRerdem beabsichtigt die Stadt Radeburg
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes einen stadtebaulich ordnenden Rahmen zu schaffen, der
planungsrechtliche Regelungen flr die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen trifft. Die stadtebauliche
Dichte sowie der Umfang und die GréRRe baulicher Anlagen sollen dadurch am Standort begrenzt wer-
den. Gleichzeitig entsteht fur die Grundstiickseigentimer Planungssicherheit.

Im Einzelnen werden folgend Planungsziele verfolgt:
- planungsrechtliche Sicherung der Nutzung als Wochenendhausgrundstiicke

- Gewahrleistung einer niedrigen stadtebaulichen Dichte (groRer Gartenanteil im Verhaltnis zur
Uberbauung)

- Begrenzung der Bebauung und sonstigen baulichen Anlagen
- Sicherung der Erschlielung

Fir die Belange des Umweltschutzes wird die Umweltpriifung geman § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt.

Bestandsschutz
Eine Legalisierung von in der Vergangenheit entstandenen baurechtswidrigen Zustédnden soll durch
den Bebauungsplan nicht erfolgen.

Vorhandene bauliche Anlagen mit vorliegender Baugenehmigung genie3en Bestandsschutz, auch wenn
sie nicht den spateren Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen. Bei einem Ersatzneubau mus-
sen dann jedoch spater die Festsetzungen des Bebauungsplans beachtet werden.

Vorhandene bauliche Anlagen ohne vorliegende Baugenehmigung werden gemaf Aussage des Land-
ratsamtes nach Rechtskraft des Bebauungsplans als Einzelfalle geprift. Ggf. werden dann nachtragliche
Baugenehmigungen erteilt. Aber auch Aufforderungen zum teilweisen Riickbau baulicher Anlagen sind
maoglich.

Hinweis: Fir vorhandene Gebaude ohne vorliegende Baugenehmigung, die vor dem 2. Oktober 1985
fertiggestellt wurden (und fir die keine behdrdliche Verfligung zum Abriss ergangen ist) gilt gemaR § 10
Abs. 2 Satz 2 Sachenrechtsbereinigungsgesetz ebenfalls der Bestandschutz.

Hinweis zu Gebaudebestand im 30 m — Waldabstand: Infolge des Rickwirkungsverbotes im Grundge-
setz (GG) Art. 20 Abs. 1 und 3 kann das SachsWaldG nicht auf Sachverhalte angewandt werden,
welche vor dem 1. April 1992 rechtmaRig entstanden sind. Gebaude, fir welche dies zutrifft, haben
nach Auffassung der unteren Forstbehérde Bestandsschutz.
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2 Planungsgrundiagen

2.1 Plangebiet

Lage im Raum
Das Plangebiet liegt im Ortsteil Cunnertswalde ca. 1 km westlich der Ortslage Barnsdorf.

Der Standort befindet sich am Rande der Moritzburger Kleinkuppen- und Teichlandschaft ca. 400 m
sudlich des Grol3teiches.

Abb.: Ubersichtslageplan (Quelle: Geoportal Sachsen)

Das Areal wird umgeben von landwirtschaftlichen Nutzflachen sowie im Siden von Wald. Westlich des
Plangebietes befindet sich ein Gehoft.

Abb.: Luftbild Plangebiet (Quelle: Geoportal Sachsen)
Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt Gber die Cunnertswalder Stral’e. Auf dieser ist auch der
Radweg zwischen Radeburg und Radebeul ausgewiesen (Teil der Elbe-Moritzburg-L6Rnitzgrund-

Radtour). Am westlichen Plangebietsrand besteht ein 6ffentlicher Ful3- und Radweg, der nach Norden
zum ca. 1 km entfernten Fasanenschldsschen fihrt.
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Standorthistorie

1946 erhielten am Standort 26 Barnsdorfer Biirger je 800 m2 Bodenreformland vom Staat zur Ei-
genversorgung. Spater wurden die Garten dann fir die Erholung genutzt. Ab den 1970er Jahre wurde
auf den Parzellen die Errichtung von Bungalows gestattet. Dafur wurden Baugenehmigungen erteilt.

Aktuelle Nutzung
Die 26 Parzellen werden derzeit durch die jeweiligen Eigentiimer als Wochenendhausgrundstticke fur
die Erholung genutzt.

Die ca. 800 m2 grof3en Parzellen sind jeweils mit einem Wochenendhaus bebaut, dessen Grundflache
i.d.R. zwischen 35 m2— 60 m? misst.

AuBerdem bestehen auf den Wochenendhausgrundstiicken Terrassen (teilweise Uberdacht), Zufahr-
ten und Stellplatze sowie Nebenanlagen wie Gerateschuppen, Gewachshauser, Lagerflachen, Sand-
kasten und Schwimmbecken. Teilweise wurden auch Garagen und Carports errichtet.

Die Freiflachen sind als Garten begriint und werden teilweise auch als Grabeland genutzt.
Die einzelnen Parzellen sind mit Zaunen und Hecken eingefriedet.

Im &stlichen Plangebiet entlang der Cunnertswalder Stralle sowie teilweise innerhalb der Wochen-
endhausgrundstiicke sind pragende grof3e Altbdume vorhanden.

Die ErschlieRung der nérdlichen Parzellen (Flurstiicke 60 — 69) erfolgt Gber das Wegeflurstiick 59 und
der mittleren und sudlichen Parzellen (Flurstiicke 70 — 77, 79 — 86) Uber das Wegeflurstiick 78. Beide
Wegeflurstiicke binden nach Osten an die Cunnertswalder Straf3e an und sind nur teilversiegelt.

Die PKWs werden innerhalb des jeweiligen Wochenendhausgrundstlicks abgestellt. Dartber hinaus
wird eine Flache an der Cunnertswalder Strafte im 6stlichen Plangebiet fiir Parken genutzt.

Abb.: Beispielhafte Parzelle im Pangebiet Abb.: Beispielhafter Bungalow im Plangebiet

Im Laufe der Jahre entstanden im Gebiet Anbauten, Ersatzneubauten und Nebenanlagen. Dadurch
erh6hte sich auf einzelnen Parzellen die stéddtebauliche Dichte und es gingen Freiflichen verloren.

Im Jahr 2014 wurde durch das Landratsamt Meil3en eine Haufung baurechtswidriger Zustande festge-
stellt. Nicht fiir alle baulichen Anlagen im Plangebiet konnten Genehmigungen nachgewiesen werden.

Um fiir das Gebiet eine einheitliche Regelung zu finden, entstand in Abstimmung mit dem Landrats-
amt MeiRen die Uberlegung, das Gebiet mittels eines Bebauungsplans zu iiberplanen. Dadurch soll
eine rechtskonforme Ordnung der baurechtlichen Zustdnde gefunden und die stédtebauliche Ordnung
hergestellt werden. Insbesondere durch die Begrenzung der stadtebaulichen Dichte und der baulichen
Anlagen sollen der offene Landschaftscharakter und die Erholungsfunktion im Gebiet erhalten werden.
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Nutzungsrestriktionen

Im Sitden grenzt Wald im Sinne des § 2 SachsWaldG an das Plangebiet an. Es handelt sich um einen
eingerichteten Wirtschaftswald mit einer ungleichaltrigen Laubholzbestockung, deren alteste Be-
standsmitglieder eine Hohe von tber 30 m aufweisen. Somit reicht der gesetzlich vorgeschriebene 30
m — Waldabstand ins Plangebiet hinein. Gemall § 25 Abs. 3 SachsWaldG missen Gebaude sowie
bauliche Anlagen mit Feuerstatten einen Mindestabstand von 30 Meter zu Waldern einhalten. Aus-
nahmen kénnen gestattet werden. Die Entscheidung trifft die untere Baurechtsbehdrde im Benehmen
mit der Forstbehérde.

8 Il i

Abb.: Waldbestandsfldchen (Quelle: Geoportal Sachsen)

Das Landschaftsschutzgebiet ,Moritzburger Kleinkuppenlandschaft® grenzt im Norden und Osten an
das Plangebiet und das Landschaftsschutzgebiet ,Friedewald, Moritzburger Teichlandschaft und
L6RNitz* im Stden und Westen.

ﬂwb

Abb.: Landschaftsschutzgebiete ,Mittlere Rbderaue und Kienheide" und ,Friedewald, Moritzburger Teichland-
schaft und L6Bnitz* (Quelle: Geoportal Sachsen)

Ca. 1 km nordéstlich des Plangebietes beginnt das Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH) ,Promnitz und
Kleinkuppenlandschaft bei Barnsdorf" sowie das Europaische Vogelschutzgebiet (SPA) "Moritzburger
Kleinkuppenlandschaft”.

Abb.: FFH- und Gebiet (Quelle: Geoportal Sachsen)
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2.2 Ubergeordnete Planungen
Gemal dem Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) liegt das Plangebiet innerhalb des Sied-
lungsbeschrankungsbereiches fur den Flughafen Dresden.

Gemal der 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplans Oberes Elbtal / Osterzgebirge (2020) liegt das
Plangebiet innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fir den Arten- und Biotopschutz. Aufgrund des Urteils
des Sachsischen Oberverwaltungsgerichtes vom 23.11.2023 sind die Kapitel 4 (Freiraumentwicklung)
und 5.2 (Wasserversorgung) des Regionalplans jedoch unwirksam und kénnen daher nicht mehr zur
Beurteilung des vorliegenden Bauleitplanes herangezogen werden.

2.3 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Radeburg wurde das Plangebiet (wie auch andere
ehemalige Datschengebiete aus DDR-Zeiten) als Griinflache mit Zweckbestimmung Erholungsgarten
dargestellt. Diese sollen in ihrem Bestand erhalten werden.

Um dem Entwicklungsgebot zu entsprechen wird daher parallel zum Bebauungsplanverfahren der
Flachennutzungsplan geandert (Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

e

"Meritzburger
Kleinkuppenlandschaft”

"Friedewald und
Moritzburger Teichgebiet”

Abb.: Fldchennutzungsplan Stadt Radeburg

2.4 Planungsrechtliche Situation
Die Flachen des Plangebietes liegen gegenwartig im Aufienbereich gemal § 35 BauGB.

Vorhandene bauliche Anlagen, die zum Zeitpunkt ihrer Errichtung den gesetzlichen Rechtsvorschriften
entsprachen bzw. bauliche Anlagen mit vorliegender Baugenehmigung genieRen Bestandsschutz.
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3 VerkehrserschlieBung

Die Verkehrserschliefung des Standortes erfolgt tiber die Cunnertswalder Stral’e. Diese bindet das
Plangebiet nach Osten an die Barnsdorfer HauptstraRe (S 96) im Ortsteil Barnsdorf an und nach Wes-
ten an die Schlossallee (S179) in Moritzburg.

Die Zufahrt zum Wochenendhausgebiet erfolgt wie im Bestand von Osten Uber die beiden vorhande-
nen Zufahrten an der Cunnertswalder Stralle. Zu den Flurstiicke 60 und 61 erfolgt die Zufahrt (iber
den &ffentlichen Ful3- und Radweg am westlichen Plangebietsrand.

Fir den ruhenden Verkehr gilt § 49 SachsBO, wonach die privaten Stellplatze auf den Grundstiicken
einzuordnen sind. Fir Besucherstellplatze steht im dstlichen Plangebiet an der Cunnertswalder Stral3e
stralenbegleitend eine Flache fir ca. 6 Stellplatze zur Verfligung.

Mit dem OPNV erreicht man den Standort Gber den ca. 600 m nordwestlich gelegenen Haltepunkt der
LoRnitzgrundbahn (Radebeul- Radeburg) sowie Uber die Bushaltestellen (Regionalbusse nach Rade-
burg und Dresden) im Ortsteil Barnsdorf ca. 1 km 6stlich des Standortes.
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4 Ver-und Entsorgung

Elektroenergie

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt weiterhin tiber den Leitungsbestand im westlichen Plange-
biet (entlang des &ffentlichen Ful3- und Radwegs). Dieser bindet nach Sidwesten an die Elektrolei-
tung in der Cunnertswalder Stral3e an.

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt weiterhin Uber den Leitungsbestand. Dieser verlauft entlang der
nordlichen und westlichen Plangebietsgrenze und bindet nach Nordosten an die &ffentliche Trinkwas-
serleitung in der Cunnertswalder Stral3e an.

Léschwasser

Die Ldschwasserversorgung ist Uber den im nérdlichen Plangebiet auf dem Flurstlick 59 vorhandenen
Léschwasserhydranten (Unterflurhydrant) gesichert. Sdmtliche Gebaude im Baugebiet liegen im 300
m — Léschradius dieser Entnahmestellen. Die Zufahrt fiir die Feuerwehr erfolgt (iber die Cunnertswal-
der Stralle und den &ffentlichen Ful3- und Radweg am westlichen Plangebietsrand.

Schmutzwasser
Der Standort ist nicht durch &ffentliche Abwasseranlagen erschlossen.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird im Bestand in grundstliicksbezogene abflusslose
Sammelgruben abgefihrt, die regelmafig entleert werden (Abtransport).

Gemal dem giiltigen Abwasserbeseitigungskonzept der Stadt Radeburg ist kein Anschluss des Stan-
dortes an das zentrale Abwasserentsorgungsnetz vorgesehen.

Daher soll die Schmutzwasserentsorgung am Standort Uber grundstiicksbezogene abflusslose Sam-
melgruben beibehalten werden.

Niederschlagswasser
Der Standort ist nicht an die 6ffentliche Regenwasserkanalisation angebunden.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird im Bestand grundstiicksbezogen versickert
bzw. zuriickgehalten und als Brauchwasser genutzt.

Diese Form der Niederschlagswasserentsorgung soll beibehalten werden:

Das auf Dach- und sonstigen befestigten Flachen anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist
innerhalb des jeweiligen Grundstiicks vollstdndig zu sammeln und zu versickern oder zu nutzen. Da-
mit wird dem § 55 Abs. WHG i. V. m. § 5 WHG entsprochen, wonach das anfallende Niederschlags-
wasser vorrangig vor Ort zu versickern ist.

Durch die Begrenzung der Grundflachen fir Gebaude / bauliche Anlagen sowie durch die wasser-
durchlassige Befestigung von Zufahrten und Stellplatzen wird das Mall der Bodenversiegelung be-
grenzt und die Regenwasserableitung minimiert.

Die Cunnertswalder Stra3e und der FuBweg im westlichen Plangebiet entwassern wie im Bestand.
Abfallentsorgung
Die Abfallbehalter werden zentral an der Cunnertswalder Strale am sudlichen Einfahrtbereich zum

Wochenendhausgebiet aufgestellt, so dass eine Entleerung von der 6ffentlichen StralRe aus mdglich
ist und die Entsorgungsfahrzeuge nicht ins Wochenendhausgebiet hineinfahren missen.

Eine ausreichend dimensionierte Wendemdglichkeit fir Entsorgungsfahrzeuge ist im sudlichen Ein-
fahrtbereich an der Cunnertswalder Stral3e gegeben.
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5 Begrundung der planerischen Festsetzungen

5.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wochenendhausgebiet Cunnertswalde“ der Stadt Rade-
burgg umfasst die Flurstiicke 59 — 84, 85/1, 85/2, 86/1 und 86/2 sowie Teile des Flurstiicks 115 der
Gemarkung Cunnertswalde und Teile der Flurstlicke 786 und 787 der Gemarkung Barnsdorf.

Die Grenze des ca. 2,5 ha grof3en rdumlichen Geltungsbereiches ist in der Planzeichnung zeichne-
risch festgesetzt.

5.2 Art der baulichen Nutzung

Dem Planungsziel zur Sicherung der bestehenden Erholungsnutzung als Wochenendhausgrundstii-
cke entsprechend wird als Art der baulichen Nutzung ein Sondergebiet, das der Erholung dient mit
Zweckbestimmung "Wochenendhausgebiet" festgesetzt (§ 10 Abs. 3 BauNVO).

Zulassig sind Wochenendhauser, die aufgrund ihrer Lage, GroRe, Ausstattung und ErschlieBung dem
Zweck des zeitweiligen Erholungsaufenthaltes fiir Personen in der Freizeit dienen.

Gemal § 14 BauNVO sind auRerdem untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zulassig, die
dem Nutzungszweck des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen sowie
technische Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Wochenendhausgebietes.

Andere Nutzungen sollen auf der Flache nicht zugelassen werden. Garagen und Uberdachte Stellplat-
ze sowie Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung werden ausgeschlossen.

Dauerhaftes Wohnen, Beherbergungsgewerbe, land- und forstwirtschaftliche Betriebe und sonstiges
Gewerbe sind in Wochenendhausgebieten unzulassig.
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5.3 MahR der baulichen Nutzung

Da ein bereits vollstdndig bebautes Gebiet Uberplant wird, ist der Bestand bei der Festsetzung pla-
nungsrechtlicher Regelungen fir die Einordnung von baulichen Anlagen zu berlcksichtigen. Gleich-
zeitig mussen die geltenden Rechtsgrundlagen beachtet werden. Die schrittweise Erweiterung der
Grundflachen innerhalb der Wochenendhausparzellen in der Vergangenheit fiihrte teilweise zu Uber-
schreitungen der planungsrechtlich zuldssigen Nutzungen, die mit dem Bebauungsplan nicht legali-
siert werden kénnen. Bestehende Gebdude und bauliche Anlagen mit einem rechtlich gesicherten
Bestandsschutz, die also zum Zeitpunkt ihrer Errichtung den gesetzlichen Rechtsvorschriften entspra-
chen bzw. eine Genehmigung erhalten haben, genieflsen weiterhin Bestandsschutz.

Grundflache

Zur Vermeidung Uberdimensionierter Bauten werden anstelle der Grundflachenzahl (GRZ) fir die
zulassigen Gebaude und baulichen Anlagen maximal zulassige Grundflachen festgesetzt. Diese ba-
sieren auf der Bestandserfassung der vorhandenen Gebaude und baulichen Anlagen (vgl. Anlage 1)
sowie auf dem konkreten Flachenbedarf der Wochenendhausnutzung.

Je Wochenendhausgrundstiick werden folgende maximal zulassigen Grundflachen festgesetzt:
e 60 m2 Wochenendhaus
e 20 m2 nicht Gberdachte Terrassen / Freisitze
e 30 m? Nebenanlagen (Gartengewachshauser, Gerateschuppen, Sandkasten, Schwimmbe-
cken, etc.)
e 30 m? Stellplatze, Zufahrten und Wege

12 m? Gerateschuppen

8 m2 Schwimmbecken

10 m2 Gewéchshaus

20 m2 Terrasse (nicht tiberdacht)

60 m2Wochenendhaus

30 m? Stellplatz mit Zufahrt

800 m?
Wochenendhaus-
grundsttick

Abb.: Bebauungsbeispiel Wochenendhausgrundstiick geméalR festgesetzter max. zuldssiger Grundfldchen

Aus den festgesetzten maximal zuldssigen Grundflachen ergibt sich bei Zugrundelegung der Mindest-
grundstiicksgrofie von 740 m? (s. Kap. 5.4) eine niedrigere GRZ als 0,2 (Orientierungswert geman §
17 BauNVO in Wochenendhausgebieten).

Hohe baulicher Anlagen

Durch die Begrenzung der Héhenentwicklung soll eine landschaftsraumgerechte MaRstablichkeit und
Einordnung der geplanten baulichen Anlagen gewahrleistet werden. Die festgesetzten Gebaudehéhen
entsprechen der urspringlichen Bestandsbebauung und sind ausreichend, um Wochenendhauser
nach aktuellen technischen Standards zu realisieren. Unterer Bezugspunkt fir die Festsetzung der
Hoéhe baulicher Anlagen ist die jeweils vorhandene Gelandehdhe.
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5.4 MindestgroRe der Wochenendhausgrundstiicke

Die Festsetzung der MindestgroRe der Wochenendhausgrundsticke dient dem Erhalt der bestehen-
den Grundstiicksgrofen. Eine kleinere Parzellierung der Grundstiicke soll so verhindert werden.
Dadurch wird eine Erhéhung von baulicher und Nutzungsdichte verhindert. Ein hoher Durchgriinungs-
grad mit groBem Gartenanteil wird gewahrleistet. Die festgesetzte Mindestgr6Be der Wochenend-
hausgrundstiicke von 740 m? entspricht der kleinsten Wochenendhausparzelle im Plangebiet. Ansons-
ten sind die Parzellen ca. 800 m? groR3.

5.5 Bauweise

Aufgrund der Lage des Plangebietes im offenen Landschaftsraum wird zur Gewahrleistung einer auf-
gelockerten Baustruktur die ausschlieBliche Zulassigkeit der offenen Bauweise in Form von Einzel-
hausern festgesetzt.

AuRerdem wird die Gebaudelange begrenzt. Dadurch werden lange sichtverschattende Gebauderie-
gel vermieden.

5.6 Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Um eine gréf3tmdgliche
Flexibilitdt zu sichern, wurden grofle zusammenhangende Baufenster festgesetzt.

Die Baugrenzen wahren folgende Mindestabstande:
e 10 m nach Norden zum Wegeflurstiick 59 und nach Suden zur Cunnertswalder Stralle
e 5 m nach Westen zum &ffentlichen FulR- und Radweg und nach Osten zum stralRenbegleiten-
den Flurstuck 787
e 3 mzum Wegeflurstick 78

Zu der sudlich angrenzenden Waldflache wahren die Baugrenzen den 30 m - Waldabstand gemaf §
25 Abs. 3 SachsWaldG. Fir vorhandene bauliche Anlagen mit vorliegender Baugenehmigung gilt im
30 m - Waldabstand der Bestandsschutz.

Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

5.7 Stellung baulicher Anlagen

Die Ausrichtung der Gebaudelangsachsen wird gemal dem Bestand wahlweise trauf- oder giebelsei-
tig zu den Zufahrtswegen (GFLR) und Grundstiicksgrenzen festgesetzt. Dadurch wird die schrage
Anordnung von Gebauden im Grundstick verhindert und ein harmonisches Gesamtbild gesichert.

5.8 Flachen fiir Nebenanlagen

An der Cunnertswalder Strale wird eine zentrale Flache fur Abfallbehalter (Bereitstellplatz) festge-
setzt. Die Entsorgungsfahrzeuge fahren nicht ins Wochenendhausgebiet hinein, da es innerhalb des
Gebietes keine ausreichend dimensionierten Flachen fir Wendeanlagen gibt.

Im dstlichen Plangebiet strallenbegleitend entlang der Cunnertswalder Stralle werden innerhalb der
festgesetzten Flache fur Besucherstellplatze 6 Stellplatze nachgewiesen.

5.9 Verkehrsflachen
Die in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogene Cunnertswalder Stral’e wird gemaf
dem Bestand als offentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Die vorhandenen Einfahrtsbereiche von der Cunnertswalder Strale zum Plangebiet werden beibehal-
ten und per Planeintrag festgesetzt. Weitere Zufahrten zum Plangebiet sind nicht vorgesehen. Dar-
Uber hinausgehende Regelungen sind nicht erforderlich.

Der am westlichen Plangebietsrand vorhandene Ful- und Radweg wird gemalt dem Bestand als Ver-
kehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung 6ffentlicher Ful3- und Radweg festgesetzt. Uber diesen
erfolgt die Zufahrt zu den Flurstiicke 60 und 61.

5.10 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Von den Einfahrtsbereichen an der Cunnertswalder Stralle werden die einzelnen Wochenendhaus-
grundstiicke Uber die vorhandenen Zufahrtswege auf den Flurstiicken 59 und 78 erschlossen. Diese
sollen gesichert werden und werden daher innerhalb der Sondergebietsflache als Flachen fir Geh-,
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Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt. Am siidlichen Einfahrtbereich an der Cunnertswalder Stral3e
wird das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht so dimensioniert, dass eine Wendemdglichkeit fiir Entsor-
gungsfahrzeuge entsteht (Wenden in 3 Ziigen).

Entlang des offentlichen FulR- und Radweges werden innerhalb der Sondergebietsflache Leitungs-
rechte festgesetzt fur den dort vorhandenen Elektroleitungsbestand.

5.11 Grinordnerische Festsetzungen

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung des Wasserversickerungs- und Wasserrlckhaltevermdgens
wird die wasserdurchlassige Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten sowie die vollstandige Riick-
haltung und Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf dem jeweiligen Grundstiick
festgesetzt.

Die Festsetzung zur Begriinung der nicht Gberbaubaren und nicht Uberbauten Grundstiicksflachen
gewabhrleistet die Durchgriinung des Wochenendhausgebietes. Gleichzeitig ergeben sich daraus posi-
tive Effekte insbesondere fir den Arten- & Biotopschutz, die kleinklimatischen Verhaltnisse, die Nie-
derschlagswasserriickhaltung und das Landschaftsbild.

Der im Plangebiet vorhandene pragende Bestand grofR3er alter Laubbdume wird zum Erhalt festge-
setzt. Aullerdem wird im 6stlichen Plangebiet entlang der Cunnertswalder Stral’e der wertvolle Ge-
hélzbestand als Flache mit Bindung zum Gehdlzerhalt festgesetzt. Dadurch werden wertvolle Lebens-
raume gesichert und artenschutzrechtliche Konflikte vermieden.

Kompensationsmaflnahmen sind nicht erforderlich, da durch den Bebauungsplan bereits als Wochen-
endhausgebiet genutzte FIachen Uberplant werden.

5.12 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Es werden nur wenige einschrankende bauordnungsrechtliche Festsetzungen zu Dach- und Fassa-
dengestaltung getroffen. Diese dienen der Vermeidung negativer Auswirkungen auf das Landschafts-
bild.

Auflerdem werden einschrankende Festsetzungen zu Grundstickseinfriedungen getroffen. Diese
dienen der Wahrung des offenen Landschaftscharakters und der Vermeidung negativer Auswirkungen
auf das Landschaftsbild.

6 Hinweise

Die fur die Bauausflihrung relevanten Hinweise wurden in den Bebauungsplan zur Bauherreninforma-
tion Gbernommen. Die Hinweise besitzen keinen Festsetzungscharakter, sollten jedoch Bestandteil
eines jeden Genehmigungsverfahrens sein und im Sinne einer Selbstbindung auch fiir gemeindliche
Aufgaben berlcksichtigt werden.

7 Flachenbilanz

GroRe des Plangebietes: 25.170 m?
davon:

Sondergebiet das der Erholung dient, Wochenendhausgebiet 22.690 m?
Offentliche StraRenverkehrsflache 1.940 m?
Offentlicher FuRweg 540 m?

8 Wesentliche Auswirkungen

Fir das Plangebiet wird ein Umweltbericht erstellt (Teil C-2). Es wurde festgestellt, dass bei Durchfih-
rung der genannten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter nach § 3c des UVPG zuruckbleiben.
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