Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnpark Volkersdorf"
Teil C: Begriindung Vorentwurf

STADT RADEBURG

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
»WOHNPARK VOLKERSDORF*

VORENTWURF

TEIL C: BEGRUNDUNG

INHALTSVERZEICHNIS
1 Ziel der Planaufstellung, stadtebauliches Erfordernis ...........cccccovcmeiiiiiicccsecernnnnsssccssssceeeeen 2
2 Plangebiet....... . nnnn 3
3 PlanungsgrundIagen ..........ccccccccissssisissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssnss 4
3.1 Landes- und Regionalplanung......... ... . e nnnnnnnnnnn 4
3.2 Darstellungen des FIAChennUIZUNGSPIANS ...........uuuuiiiiiii e 6
3.3 Planungsrechtliche SitUAtIoN .............ooiiiiii e 6
Stadtebauliche Konzeption / Beschreibung des Vorhabens............cccccciviininiiinnincennnnnnns 7
=T o ] =T £ 0T T 8
5.1 VErKehrserSChlIEIBUNG ......coi ittt e et e e e snee s 8
5.2 Ver- und ENtSOIQUNG ...ccoouiiiiiiiiiee ettt ettt e e bt e e s b e e e e aabe e e enee 9
DUrchflhrungSVertrag...... ..o sr s mmmn e s e e e mmnns 9
BEGRUNDUNG DER PLANERISCHEN FESTSETZUNGEN..........ccececertrueereerersnaesesessssesenens 10
71 GEIUNGSDEIEICN ... et e e e e e e s e e e e e e e st e reeaaeeeeean 10
7.2 Art der baulichen NUIZUNQG ..........uuiiiiiii e aesaeesssannssssnnsnnnnnnnnes 10
7.3 Mald der baulichen NULZUNG .......oooiiiiiiece e e e 10
7.4 Bauweise und Uberbaubare GrundstUcksflaChen ...........c.cooviiiiiiiiiie e 11
7.5 VerkehrsflAChEN ..ot e et e e e st e e e s anreeeean 11
7.6 Grunordnerische FESSEIZUNGEN .........oi i 12
7.7 Bauordnungsrechtliche FEStSEtZUNGEN .........c..oiiiiiiii i 12
= Lo 3 =T 3T o1 = T T 13
Voraussichtliche AUSWIrKUNGEN ........cccocciriniinnir s 14
9.1 Prafung méglicher Betroffenheiten von Natura 2000-Gebieten...........occceeiiiiiiinii e 14
9.2 Prifung moglicher Betroffenheiten nationaler Schutzgebiete............cccccoeeiiiiiiiiii, 15
9.3 Auswirkungen auf gesetzlich geschiitzte Biotope ..........cccccuiiiiiiieiiiiice e, 16
9.4  Auswirkungen auf das Landschaftsbild ..............ccccceeiiiiiiii e 17
9.5  Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt...............ccccooviiiiiiiiiiiiee e 18
9.6 Auswirkungen auf FIAche und Boden ............coooiiiiiiiiii e 23
9.7  Auswirkungen auf das SChutzgut WasSer ...........cc.uvviiiiii i 24
9.8  Auswirkungen auf den ArenSChULZ ............ooiiiiiii e 25
9.9  Auswirkungen auf benachbarte Siedlungsbereiche.............cccooiiiiiiiiiii e 27
9.10 Auswirkungen auf die soziale INfrastruktur ... 27
9.11  Auswirkungen auf den VErKENr ...........ooo i 27
10 UMWERDErICht ... e e 27

Seite 1 von 27



Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnpark Volkersdorf"
Teil C: Begriindung Vorentwurf

1 Ziel der Planaufstellung, stadtebauliches Erfordernis

Aufgrund seiner Funktion als Grundzentrum sowie der zahlreichen Gewerbeansiedlungen
werden in Radeburg kontinuierlich Wohnungen nachgefragt. Diesen Bedarf kann die Stadt
jedoch derzeit nicht bedienen. Nach Angabe der Stadtverwaltung besteht in Radeburg
~Wohnungsmangel“. Nennenswerte Wohnungsbauprojekte liegen im Stadtgebiet nicht vor.

Durch die derzeitigen umfangreichen Industrieansiedlungen im Dresdner Norden (u.a.
Chiphersteller ESMC, Erweiterung Infineon und Bosch) verstarkt sich diese Nachfrage
zusatzlich da die Stadt Radeburg unmittelbar an diese industriellen Entwicklungsbereiche
angrenzt und in kurzer Distanz zu diesen Industriegebieten liegt. Darlber hinaus wird die
Energieinfrastruktur massiv ausgebaut. Zwei 110-kV-Umspannwerke befinden sich in
Fertigstellung. Ein weitaus groferes 380-kV-Umspannwerk ist im angrenzenden Altwilschdorf
in Planung.

Die leistungsstarken Gewerbeansiedlungen im Dresdner Norden generieren einen
umfangreichen Wohnraumbedarf, welcher nur durch die Ausweisung von neuen
Wohnbaugebieten im Stadtgebiet Dresden und den angrenzenden Stadtgebieten abgedeckt
werden kann.

Die Fertigstellung der Erweiterung von Infineon sowie der Neubau der ESMC-Chipfabrik ist fur
das Jahr 2027 geplant. Insgesamt sollen mindestens 8.000 Arbeitsplatze entstehen. Es wird
ein Zuzug von etwa 15.600 Personen bzw. 8.200 Haushalten in der Region erwartet (Quelle:
Studie der Landeshauptstadt Dresden).

Die Stadt Radeburg ist bestrebt, dieser enormen Nachfrage nach Wohnungen zu begegnen.
Daher soll in kurzer Distanz zu den aktuellen Industrieansiedlungen im Dresdner Norden neuer
Wohnraum im Geschosswohnungsbau geschaffen werden.

Der Standort liegt in kurzer Distanz (1,5 km) zu ESMC, Bosch, Global Foundries etc. und ist
daher in kurzer Zeit per Full, Rad oder OPNV erreichbar.

Der Standort wird derzeit in weiten Teilen durch eine Milchvieh- und Biogasanlage genutzt.
Durch den Ruckbau dieser baulichen Anlagen und Umnutzung der Flachen fir die Entwicklung
eines Wohngebietes ergeben sich positive Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Auch wird
damit die Geruchsbelastigungen in der Ortslage Volkersdorf durch die Biogasanlage beendet.

Aufgrund des Ruckbaus von Gebauden, Entsieglung der Oberflachen und Wiederverwertung
von Abbruchmaterial sowie moderner serieller Neubebauung soll ein Vorzeigeprojekt mit
Leuchtturmcharakter im Dresdener Norden entstehen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das Vorhaben ist ein
Bebauungsplan aufzustellen und die Umweltprifung durchzufiihren.

Der Stadtrat von Radeburg hat daher in seiner 6ffentlichen Sitzung am 26. Marz 2026 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Wohnpark Volkersdorf' beschlossen.

Vorhabenstrager ist die ortsansassige Projekt Volkersdorf GmbH.

Seite 2 von 27



Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnpark Volkersdorf"
Teil C: Begriindung Vorentwurf

2 Plangebiet
Der Standort befindet sich im sldlichen Stadtgebiet von Radeburg im Ortsteil Volkersdorf.

Vorgesehen ist die Entwicklung eines neuen Wohnquartiers im Ortsteil Volkersdorf auf den
Flachen der Milchvieh- und Biogas-Anlage nach deren Nutzungsaufgabe.

Die Vorhabenflache wird derzeit genutzt durch die Milchvieh- und Biogasanlage Volkersdorf
mit umfangreichen baulichen Anlagen, Kuhstallen, Silos, ErschlieBungs- und Lagerflachen.
Dadurch bestehen im Plangebiet bereits umfangreiche Versiegelungsflachen bzw. tberbaute
Flachen. Die tbrigen Flachen stellen sich als landwirtschaftliche Flachen dar.

Das Plangebiet grenzt an:
e im Norden an die Moritzburger Strale (K8019) und die Ortslage von Volkersdorf,
e im Osten an landwirtschaftliche Flachen und die Ortslage von Volkersdorf,
e im Siden an landwirtschaftliche Flachen,
e im Westen an den Sandweg und die Ortslage von Volkersdorf.

Abb. Luftbild Plangebiet (Quelle: Geoportal Sachsenatlas)

Das Gelande fallt von ca. 178,0 m im Sudwesten auf ca. 175,0 m im Nordosten (H6henbezug
DHHN 2016).
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3 Planungsgrundlagen
3.1 Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013)
Flr Bebauungsplanverfahren besteht eine Anpassungspflicht an die Ziele der Raumordnung und
der Landesplanung.

Letztere sind auf Grundlage des Sachsischen Landesplanungsgesetzes SachsLPIG im
Landesentwicklungsplan Sachsen verordnet (LEP 2013).

Dieser trifft in der Karte ,Raumstruktur” folgende Festlegungen fiir die Stadt Radeburg:
e Zuordnung zum ,verdichteten Bereich im Iandlichen Raum*

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der iiberregional bedeutsamen Verbindungs-
und Entwicklungsachse Dresden — Berlin.

Regionalplan Oberes Elbtal / Osterzgebirge
Die Ziele der Landesplanung werden durch die Planungen des Regionalen Planungsverbandes
,Oberes Elbtal / Osterzgebirge* konkretisiert.

Fir das Plangebiet gelten die Vorgaben der 2. Gesamtfortschreibung des rechtskraftigen
Regionalplanes Oberes Elbtal / Osterzgebirge (2020).

Dieser trifft in der Karte ,Raumstruktur” folgende Festlegungen fiir die Stadt Radeburg:
e Grundzentrum
e Gemeinde mit besonderer Gemeindefunktion Gewerbe
e Lage in der regional bedeutsamen Verbindungs- und Entwicklungsachse
Nossen — Meifden — Radeburg.

Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge
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2. Gesamtfortschreibung 2020
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Abb.: Auszug Festlegungskarte Raumstruktur des Regionalplans Oberes Elbtal/Osterzgebirge (2020)
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In der Festlegungskarte ,Raumnutzung” legt der Regionalplan sidlich an das Plangebiet
angrenzend ein Vorranggebiet fir Landwirtschaft fest (vgl. Abb. unten).

Die Festlegung der Vorranggebiete im Regionalplan erfolgt nicht parzellenscharf. Den Kommunen steht
bei der Ausformung der Vorranggebiete fir Landwirtschaft ein Ausformungsspielraum zu, in dessen

Rahmen Vorhaben ohne Zielabweichungs- oder Regionalplandnderungsverfahren genehmigt werden
kénnen.

™. .f" “7. J ;s L ; -"‘
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Abb.: Auszug Festlegungskarte Raumnutzung des Regionalplans Oberes Elbtal/Osterzgebirge (2020)
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3.2 Darstellungen des Flachennutzungsplans

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Radeburg wird das Plangebiet als Flache
fur Landwirtschaft dargestellt.

Um dem Entwicklungsgebot zu entsprechen, wird daher parallel zum Bebauungsplanverfahren
der Flachennutzungsplan geandert (Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB).
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Abb.: Auszug Fldchennutzungsplan Stadt Radeburg

3.3 Planungsrechtliche Situation
Das Plangebiet umfasst Flachen im planungsrechtlichen AuRenbereich. Die Flachen im
Auflenbereich werden grofdteils durch den privilegierten landwirtschaftlichen Gewerbestandort

(Biogasanlage) genutzt. Eine geordnete bauliche Entwicklung erfordert die Aufstellung eines
Bebauungsplans.
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4 Stadtebauliche Konzeption / Beschreibung des Vorhabens

Im Plangebiet ist die Einordnung eines durchgrinten Wohngebietes mit Geschoss-
wohnungsbau vorgesehen. Es sollen Wohneinheiten in Form von 2- bis 4-Raumwohnungen
entstehen.

Im Zentrum des Plangebietes sollen moderne Gebaudekdrper mit bis zu 5 Nutzgeschossen
(GK4) errichtet werden. Auch Flachdacher und Pultdacher sollen moglich sein. Die Art der
Bebauung orientiert sich an Referenzen im Stadtgebiet Radeburg (z.B. Wohngebiet ,Meil3ner
Berg® und ,Green Living“ in Medingen).

Die Ubrigen, das Quartierszentrum umgebenden Wohnbauflachen grenzen an vorhandene
Bebauungen bzw. an den umgebenden offenen Landschaftsraum an. Die Wohngebaude in
diesen Bereichen sollen daher orientierend an der ortstypischen Bebauung niedriger mit
maximal 3 Nutzgeschossen (GK3) errichtet werden und mit geneigten Dachern. Dadurch soll
eine landschaftsraumgerechte Mal3stablichkeit und Einordnung der geplanten Wohngebaude
gewahrleistet sowie ein sensibler Ubergang in den offenen Landschaftsraum und zur
vorhandenen Bebauung gestaltet werden. Architektonisch soll eine ,Hofstruktur® entwickelt
werden, welche die ortstypische Bebauung aufgreift.

Die Gestaltung der Wohneinheiten erfolgt barrierefrei, familien- und altersgerecht flr ,Jung und
Alt“. Das Wohnquartier ist so konzipiert, dass es bedarfsgerecht in Bauabschnitten entwickelt
werden kann.

Umfangreiche Grinflachen sorgen fur eine qualitative Durchgriinung des Gebietes, welche
den Bewohnern zum Aufenthalt im Freien zur Verfligung stehen.

Zur besseren Einbindung des Baugebietes in das umgebende Orts- und Landschaftsbild
werden entlang der AuRengrenzen des Plangebietes Hecken zur wirkungsvollen Eingriinung
des Baugebietes angelegt.

Entlang der PlanstraRen sollen stralRenbegleitend Baume gepflanzt und dadurch das
Stralienbild aufgewertet werden.

Sudlich des Baugebietes sind naturschutzfachliche Kompensationsflachen vorhanden.
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5 ErschlieBung

5.1 VerkehrserschlieBung

StraenerschlieBung

Die aulRere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt liber die vorhandenen StralRenanbindungen
nach Westen zur Moritzburger Strae (K8019) sowie nach Slidosten zum Sandweg. Innerhalb
des Quartiers erfolgt die ErschlieBung tUber zwei Wohnstralien.

Ruhender Verkehr

Die privaten Stellplatze fir den ruhenden Verkehr werden nach § 49 SachsBO und gemal der
Garagen- und Stellplatzsatzung der Stadt Radeburg auf dem Baugrundstiick eingeordnet und
sollen in Tiefgaragen untergebracht werden.

Zur Absicherung des Stellplatzbedarfes fiir Besucher werden im 6ffentlichen Strallenraum
stral’enbegleitend Stellplatze eingeordnet.

OPNV-Anbindungen
Anbindungen an den OPNV bestehen Uber die nahe gelegenen Bushaltepunkte an der
Radeburger Stral3e ("Unterer Gasthof*, ,Grenzweg®, ,Kindergarten®).

Diese werden durch die VVO-Buslinie 478 bedient, die den Standort nach Dresden (Bahnhof
Neustadt) und Radeburg anbindet.

Dadurch sind die Arbeitsstatten im Dresdner Norden vom Plangebiet aus optimal zu erreichen:
e 5 min Fahrtzeit bis Bosch / ESMC / Global Foundries etc.
e 15 min Fahrtzeit bis Infineon etc.

FuR- und Radwege

Innerhalb des Plangebietes sind verkehrsberuhigte Mischverkehrsflachen (Tempo-30-Zone)
geplant. Stralienbegleitend werden Fullwege angelegt und Radfahrstreifen markiert. Diese
binden den Standort an das 6Ortliche Wegenetz von Volkersdorf und Umgebung an.

Die Arbeitsstatten im Dresdner Norden liegen in einer Distanz von nur 1,5 km zum Plangebiet
und sind daher in kurzer Zeit per Ful® oder Rad zu erreichen. Dazu sollen die Fuf3- und
Radwegeverbindungen zwischen dem Plangebiet und der Wilschdorfer Landstralle ausgebaut
werden (z.B. Sandweg / Altwilschdorfer Weg).
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5.2 Ver-und Entsorgung

Elektroenergie

Die Versorgung mit Elektroenergie ist Uber die Anbindung an den Leitungsbestand der
vorhandenen Mittelspannung der Biogasanlage und/oder direkt an das neue Umspannwerk
Volkersdorf vorgesehen. Darlber hinaus soll im Plangebiet Solarstrom erzeugt (Uber
Solardacher) und zwischengespeichert werden zum Eigenverbrauch im Quartier
(Mieterstrommodel).

Telekommunikation
Die Anbindung an Telekommunikationslinien ist Uber die Anbindung an den Leitungsbestand in
der Moritzburger StralRe vorgesehen.

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes ist Uber die Anbindung an den Leitungsbestand
in der Moritzburger Stral’e (DN 80) mit Anbindung nach Norden an den Leitungsbestand in
der Radeburger Stral’e (DN 100) vorgesehen.

> Im weiteren Planverfahren wird zum B-Plan ein Trinkwasserversorgungskonzept
erarbeitet und mit dem Versorgungsunternehmen abgestimmt und gegebenenfalls
ertlichtigt.

Léschwasser
Gemal DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 405 ist fir das Baugebiet ein Léschwasserbedarf
(Grundschutz) von 48 m?®h Uber 2 Stunden (96 m?) zu sichern.

Die Léschwasserbereitstellung soll Gber Regenrtckhalterdaume (Zisternen) und Trinkwasser-
hydranten erfolgen.

> Im weiteren Planverfahren wird zum B-Plan ein Brandschutzkonzept erarbeitet.

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung ist Uber die Anbindung an den Schmutzwasserkanal in der
Moritzburger Stralte (DN 250) vorgesehen. Dieser mindet im Norden in den Schmutzwasser-
kanal in der Radeburger Stral3e (DN 250).

> Im weiteren Planverfahren wird zum B-Plan ein Schmutzwasserentsorqgungskonzept
erarbeitet und mit dem Abwasserzweckverband abgestimmt und gegebenenfalls
ertiichtigt.

Niederschlagswasserentsorgung

Das innerhalb des Plangebietes auf den Verkehrs- und Dachflachen anfallende Nieder-
schlagswasser soll innerhalb des Plangebietes als Brauchwasser genutzt (Grauwasser fur z.B.
Toiletten) und versickert werden. Die weitere Planung ist nach dem ,Schwamm-Stadt-Prinzip*
vorgesehen.

Fir den Notlberlauf ist in der Moritzburger Stralie ein Regenwasserkanal (DN 300) vorhanden.

» Im weiteren Planverfahren wird zum B-Plan ein Regenwasserentsorqungskonzept
erarbeitet.

Warmeversorgung
Die Warmeversorgung ist autark vorgesehen Uber ein gebietseigenes Warmeversorgungsnetz,
das hybrid gespeist wird aus Warmepumpen und Solaranlagen.

6 Durchfiihrungsvertrag

Da das Vorhaben konkret bestimmt ist und das zu schaffende Planungsrecht einem Vorhaben

und einem Vorhabentrager dient, wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt. Der

Vorhabentrager wird mit der Stadt Radeburg einen Durchfihrungsvertrag abschlieRen, worin
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das Vorhaben konkret beschrieben ist und worin sich der Vorhabentrager verpflichtet, das
Vorhaben in einer bestimmten Frist zu realisieren. Weiterhin tragt der Vorhabentrager
samtliche Planungs-, ErschlieBungs- und ggf. sonstige anfallende Kosten. Der
Vertragsabschluss ist Voraussetzung flr einen Satzungsbeschluss (§ 12 Abs. 1 BauGB).

7 BEGRUNDUNG DER PLANERISCHEN FESTSETZUNGEN

7.1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst die Flurstlicke 181/4,
182/24 und Teile der Flurstlicke 182/27, 231/5, 232/3 in der Gemarkung Volkersdorf.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist in der Planzeichnung Teil A zeichnerisch
festgesetzt. Die Grofe des Plangebietes betragt 4,57 ha.

7.2 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Aus der Planungsabsicht zur Einordnung von Wohnbebauung ergibt sich die Festsetzung der
Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 BauNVO.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind gemaf § 4 Abs. 2
BauNVO Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, nicht stdrende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

7.3 MaR der baulichen Nutzung
Das Malf der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl, der Zahl
der Nutzgeschosse und der Hohe der baulichen Anlagen bestimmt.

Grundflachenzahl

Das Mafy der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der maximal zuldssigen
Grundflachenzahlen (GRZ) bestimmt. Diese werden entsprechend den Orientierungswertes
des § 17 BauNVO mit 0,4 im WA festgesetzt.

Dadurch wird das Maf} der Bodenversiegelung und die Bebauungsdichte begrenzt sowie
ein hoher Durchgriinungsgrad gewabhrleistet.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflaiche durch Nebenanlagen, Stellplatze und
Zufahrten im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50% ist zulassig (jedoch héchstens
bis zu einer GRZ von 0,8).

Hoéhe der baulichen Anlagen, Zahl der Nutzgeschosse

Im Quartierszentrum (WA1) werden héhere Gebaudehdhen sowie bis zu 5 Nutzgeschossen
zugelassen (GK4), da diese Bereiche von den bestehenden offentlichen Strallen aus nicht
unmittelbar einsehbar sind und keine Gebaudebestand angrenzt. Das 5. Geschoss ist dabei
als Dachgeschoss (bei geneigten Dachern) oder Staffelgeschoss (bei Flachdachern)
auszubilden. Firsthéhe (FH) max. 16 m.

In den Baugebieten am Quartiersrand (WA2) werden entsprechend der Bestandsbebauung der
Umgebung niedrigere Gebaudehdhen und Geschossigkeiten bis zu 3 Nutzgeschossen (GK3)
festgesetzt. Dadurch soll eine landschaftsraumgerechte MaRstablichkeit und Einordnung der
geplanten Wohngebaude gewahrleistet sowie ein sensibler Ubergang in den offenen
Landschaftsraum und zur vorhandenen Bebauung gestaltet werden. Firsthdhe (FH) max. 12
m wie die umgebende Bestandsbebauung.
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Mischgebiet Allgemeines Wohngebiet
Bestand Planung

m m

Tiefgarage Tiefgarage

Bestand Nachbarbebauung Bestand Kuhstall Neubau GK 3 FuBweg Neubau GK 4 strage  Bestand Fermenter

Abb.: Gestaltungsbeispiel mit Gebdudehbhen & Geschossigkeit (Bestand / Planung)

7.4 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Siedlungsrand von Volkersdorf wird zur
Gewabhrleistung eines harmonischen Ubergangs von Bebauung zum offenen Landschaftsraum
eine aufgelockerte Baustruktur gesichert. Dazu wird die ausschliel3liche Zulassigkeit der
offenen Bauweise entsprechend § 22 (2) BauNVO festgesetzt. Gemal § 22 (1) BauNVO darf
die Gebaudelange 50 m nicht Uberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen zur Einordnung der Baukoérper werden durch
Baugrenzen gemal § 23 BauNVO bestimmt. Es werden groRe zusammenhangende
Baufenster festgesetzt, um Flexibilitdt bei der Bebauung zu ermdglichen. Zu den
Verkehrsflachen werden mindestens 2 m Abstand zur Einordnung von Gehwegen gewahrt.

7.5 Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen werden in der Planzeichnung nicht in Fahrbahnen, Geh- und Radwege,
Verkehrsbegleitgriin / Retentionsmulden etc. untergliedert, um die nachgeordnete Verkehrs-
planung nicht unnétig einzuschranken.

Die Zufahrten zum Plangebiet erfolgen von der Moritzburger Stral3e Uber die zwei bestehenden
Zufahrten zur Milchviehanlage und zum Wertstoffhof. Beide Zufahrten werden entsprechend
ertlchtigt.

Innerhalb des Wohnquartiers werden die Verkehrsflachen der Haupterschliellungsstralen in
einer Breite von 9,0 m festgesetzt. Dies ermdglicht die Einordnung einer 6,0 m breiten
Fahrbahn und 2,5 m breiten stralRenbegleitenden Besucherstellplatzen. Die Verkehrsflachen
der Nebenstralen werden in einer Breite von 6,0 m festgesetzt, da hier eine 3,5 m breite
Fahrbahnen und 2,5 m breite stralienbegleitende Besucherstellplatzen eingeordnet werden
(Einbahnstrale). Die Gehwege werden auf den privaten Grundsticksflachen eingeordnet.

» Im weiteren Planverfahren wird eine Verkehrsanlagenplanung erarbeitet. Auf dieser
Grundlage erfolgt dann die Ausformung und Dimensionierung der Verkehrsflachen im
B-Plan.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnpark Volkersdorf"
Teil C: Begriindung Vorentwurf

7.6 Griinordnerische Festsetzungen

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Vermeidung und Minderung sowie zur
Kompensation des Eingriffs getroffen. Dazu zahlen Festsetzungen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern sowie Festsetzungen von Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Diese Festsetzungen zielen neben
den naturschutzfachlichen Aspekten auf die Erreichung des gewlinschten durchgriinten
Siedlungscharakters und auf die optimale Einbindung der Wohnbebauung in den umgebenden
Landschaftsraum. Aufgrund des bereits vorhandenen sehr hohen Versieglungsgrades durch
Milchviehanlage und Silos sollen keine zusatzlichen Flachen versiegelt werden.

Grunflachen, Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur besseren Einbindung des Baugebietes in das umgebende Orts- und Landschaftsbild
werden entlang der nérdlichen, 6stlichen und sudlichen AuRengrenzen des Plangebietes
Griunflachen zur Anlage frei wachsender Hecken festgesetzt. Dadurch wird das Baugebiet
wirkungsvoll eingegrunt sowie Gehdlzlebensrdume geschaffen.

Entlang der Planstrallen werden im weiteren Planverfahren strallenbegleitende Baum-
pflanzungen vorgesehen. Dadurch wird das Strallenbild aufgewertet und das Baugebiet
qualitativ durchgrunt.

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Der Erhalt vorhandener Baume und Grof3gehdélze und deren Einbindung in das Griinkonzept
des Quartiers wird im weiteren Planverfahren gepruft.

MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Fir die vollstandige Kompensation des Vorhabens sind zusatzliche Ausgleichsmallinahmen
madglich. Daflir stehen innerhalb des Plangebietes keine Flachen zur Verfligung. Der Eingriff
soll daher sudlich des Plangebietes auf Teilen der Flurstlicke 182/25, 182/27, 231/5 und 232/3
kompensiert werden. Diese Flache wurde in der Planzeichnung als MaRRnahmenflache M1
festgesetzt und steht fir die erforderlichen Ausgleichsflachen zur Verfiigung.

7.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Damit sich das Wohnquartier harmonisch in die Umgebung einfligt, werden in den Bau-
gebieten am Quartiersrand (WAZ2) geneigte Dacher gemafll der Umgebungsbebauung
festgesetzt.

Im Quartierszentrum (WA1) werden die Dachformen nicht eingeschrankt, da hier auch
moderne Dachformen (bis hin zum Flachdach) zugelassen werden sollen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnpark Volkersdorf"
Teil C: Begriindung Vorentwurf

8 Flachenbilanz

GroRe des Geltungsbereichs: 45.751 m?
GroRe des Plangebietes: 45.751 m?
davon:

Allgemeines Wohngebiet 39.274 m?
davon:

WA1 (GRZ 0,4 /| GK4) 11.258 m?
davon max. (iberbaubare Grundstiicksfldche 4.503 m?

(GRZ 0,4 + 50% Uberschreitung durch NA)
WA2 (GRZ 0,4 / GK3) 28.016 m?

davon max. L'Jberbgubare Grundstlicksfldche 11.206 m?
(GRZ 0,4 + 50% Uberschreitung durch NA)

StraR kehrsflicl 5 073 m?2

Griinflache 1.404 m?
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnpark Volkersdorf"
Teil C: Begriindung Vorentwurf

9 Voraussichtliche Auswirkungen

9.1 Priifung méglicher Betroffenheiten von Natura 2000-Gebieten
Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine europaischen FFH- oder Vogelschutzgebiete
(SPA) vor-handen (s. Abbildung 1).

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Moritzburger Teiche und Walder® (EU-Nr. 4847-302,
landesinterne Nr. 154) befindet sich in einer Entfernung von ca. 1,4 km westlich des
Plangebietes. Noérdlich befindet sich das FFH-Gebiet ,,Promnitz und Kleinkuppenlandschaft bei
Barnsdorf* (EU-Nr. 4848-302, landesinterne Nr. 155) in einer Entfernung von ca. 1,7 km zum
Plangebiet. Aufgrund der zerschneidenden Wirkung der dazwischenliegenden Walder bzw.
Siedlungsgebiete und der groRen Entfernung bestehen zwischen Plangebiet und den beiden
FFH-Gebieten keine Sachzusammenhange. Es ergeben sich somit keine Anhaltspunkte flr
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (FFH-
Gebiete). Eine Beeintrachtigung der FFH-Gebiete kann daher ausgeschlossen werden.

Nérdlich und 6stlich der Ortslage Volkersdorf befindet sich in einer Entfernung von minimal
175 m zum Geltungsbereich das SPA-Gebiet ,Moritzburger Kleinkuppenlandschaft® (EU-Nr.
4747-451, landesinterne Nr. 33). Im Osten des Schutzgebietes schirmt die Siedlungslage von
Volkersdorf das Vogelschutzgebiet weitgehend von dem geplanten Vorhaben ab. Sidlich des
Plangebietes verlauft eine Geholzreihe entlang einer Schlaggrenze auf einer Anhohe, die das
Bauvorhaben vom tieferliegenden SPA-Gebiet abschirmen. Stérwirkungen, die tber das Mal}
der Vorbelastung durch die Siedlungslage Volkersdorf und die vorhandenen Verkehrswege A
13 und S 96 hinausgehen, sind durch den geplanten Wohnpark nicht zu erwarten.

' FFH-Gebiet

"Promnitzund %
_# +Kleinkuppenlandschaft
4 bei Barnsdorf*

i FFH-Gebiet
‘Moritzburger Teiche .
und Walder" Volkersdorf -
A

"Wohnpark *
Volkersdorf"
iy

i A Y g
Abbildung 1: Raumliche Lage der européischen Schutzgebiete im Umfeld des Vorhabens
(Quelle: Geoportal Sachsenatlas)
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnpark Volkersdorf"
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9.2 Priifung méglicher Betroffenheiten nationaler Schutzgebiete

Der Geltungsbereiches des B-Planes befindet sich auerhalb des Landschaftsschutzgebietes
(LSG) ,Moritzburger Kleinkuppenlandschaft” (d 67). Das Plangebiet endet im Stiden an der
Grenze zum LSG.

Gemal der Schutzgebietsverordnung vom 29. Oktober 1998 ist der Schutzzweck des LSG die
Erhaltung und Entwicklung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der
landschaftsvertraglichen Nutzung der sich erneuernden Naturgiter einer strukturreichen
Agrarlandschaft, die als Gefildelandschaft von (berregionaler Bedeutung sowie von
besonderer geomorphologischer, floristischer und faunistischer Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit ist und eine besondere Bedeutung im regionalen Biotopverbund hat.

LSG
"Moritzburger
Kleinkuppenlandschaft"

Volkersdorf

B-Plan
"Wohnpark

i Volkersdorf"

LA Y

Abbildung 2: Ré&umliche Lage des Landschaftsschutzgebietes ,Moritzburger Kleinkuppenlandschaft® zum
Vorhaben (Quelle: Geoportal Sachsenatlas)

T &

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes sind keine Naturschutzgebiete (NSG) oder
Naturdenkmale / Flachennaturdenkmale (FND) vorhanden. Das nachstgelegene NSG
,Kutschgeteich Moritzburg® (D 100) befindet sich in einer Entfernung von ca. 3,3 km
nordwestlich des Plangebietes.

Das nachstgelegene FND ,Tannenberg bei Volkersdorf* (MEI 058) befindet sich ca. 530 m
Ostlich des Plangebietes. Die Schutzausweisungen werden durch Wald- bzw.
Siedlungsbereiche vom Plangebiet abgeschirmt, sodass Beeintrachtigungen der
Schutzgebiete durch die vorliegende Bebauungsplanung ausgeschlossen werden kénnen.

Nationalparke und nationale Naturmonumente, Biospharenreservate, Naturparke sowie
geschuitzte Landschaftsbestandteile befinden sich in einer Entfernung von mehr als 10 km zum
Plangebiet, sodass Beeintrachtigungen grundsatzlich ausgeschlossen werden kénnen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnpark Volkersdorf"
Teil C: Begriindung Vorentwurf

9.3 Auswirkungen auf gesetzlich geschiitzte Biotope
Die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises MeilRen flhrt ein Verzeichnis der ihr
bekannten gesetzlich geschitzten Biotope gemaf § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 SachsNatSchG.

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes sind keine gesetzlich geschutzten Biotope

vorhanden, sodass Beeintrachtigungen der Biotope durch die geplante Bebauung aus-
geschlossen werden kdnnen.

Abbildung 3: Behérdlich bekannte gesetzlich geschditzte Biotope im Umfeld des Vorhabens
(farbige Markierungen) (Quelle: iDA-Datenportal - LFULG 2026)
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9.4 Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Die Einordnung von Bebauung im Plangebiet fuhrt zu einer Veranderung des
Landschaftsbildes. Durch den B-Plan werden ca. 2,22 ha versiegelte Betriebsflachen und ca.
2,35 ha bisher unversiegeltes Griinland Gberbaut.

Aufgrund des Rickbaus und der Sanierung des Landwirtschaftlichen Betriebsstandortes, inkl.
der Siloanlagen und Lagerflachen wird eine deutliche Aufwertung des Landschaftsbildes
erreicht. An einigen Tagen wird von den Anwohnern Uber die Geruchsbelastigung der
Milchvieh- und Biogasanlage geklagt.

Im Quartierzentrum (WA1) sollen Gebdaudehdhen mit bis zu 5 Nutzgeschossen und Firsthéhen
von max. 16 m zugelassen werden. Diese Bereiche sind von den bestehenden 6ffentlichen
Strallen aus nicht einsehbar und es besteht keine unmittelbare Benachbarung zum
vorhandenen Gebaudebestand.

In den Baugebieten am Quartierrand (WA2) werden niedrigere Gebaudehéhen und
Geschossigkeiten (max. 3 Nutzgeschosse, maximale Firsthéhe 12 m) zugelassen. Dadurch
soll eine landschaftsraumgerechte Mafstablichkeit und Einordnung der geplanten
Wohngebaude gewahrleistet sowie ein sensibler Ubergang in den offenen Landschaftsraum
und zur vorhandenen Bebauung gestaltet werden. Dartber hinaus wird in allen Baugebieten
die offene Bauweise festgesetzt, um eine aufgelockerte Baustruktur entsprechend der
Bestandsbebauung der Umgebung zu gewahrleisten.

Damit sich das Wohnquartier harmonisch in die Umgebung einfigt, werden in den
Baugebieten am Quartierrand (gemals der Umgebungsbebauung) geneigte Dacher
festgesetzt. Im Quartierzentrum (WA1) werden die Dachformen nicht eingeschrankt, da hier
auch moderne Dachformen (bis hin zum Flachdach) zugelassen werden sollen.

Zudem wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 sowie durch die
Festsetzung von Gehdlzpflanzungen eine hohe Durchgriinung des Wohnparks gewahrleistet.

Es werden Hecken und Anpflanzungen zur Eingrinung des Plangebietes festgesetzt, sodass
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes minimiert, jedoch nicht vollstandig vermieden
werden koénnen. Es werden MalRnahmen zur Kompensation von Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes erforderlich.

Seite 17 von 27



Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnpark Volkersdorf"
Teil C: Begriindung Vorentwurf

9.5 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet wird derzeit durch den landwirtschaftlichen Produktionsstandort mit seinen
Nebenanlagen sowie der Biogasanlage gepragt. Weiterhin ist geringwertiges intensiv
genutztes Grinland im Plangebiet vorhanden. Es sind Hecken und Baumreihen vorhanden.

> s,“ « [ Feldhecke

.

[l Baumreihe

[ intensiv genutztes
Dauergriinland frischer Standorte

[J Obstplantage

landw. Betriebsstandort,
industrielle Auspragung, LPG

[ Lagerflache

8

N

Abbildung 4: Biotoptypen im Geltungsbereich des VB-Planes ,Wohnpark Volkersdorf*
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnpark Volkersdorf"
Teil C: Begrindung

Vorentwurf

Der vorliegende Bebauungsplan Uberplant ca. 4,57 ha gering bis hochwertige Biotope. Geman
der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat
Sachsen (SMUL 2009) wird den im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen folgender
Biotopwert zugeordnet:

Ausgangswert
Code Biotoptyp Biotopwert | Flachengrofe Gesamtwert
02.02.000 Sonstige Hecke 21 831 m? 17.451 WE
02.02.410 Baumreihe 24 323 m? 7.752\WE
06.03.200 Intensiv genutztes Dauergriinland frischer Standorte 10 19.028 m? 190.280 WE
10.02.100 Obstplantage 8 2.642 m? 21.136 WE
11.02.300 Landwirt. Betriebsstandort, industrielle Auspragung / ehem. LPG 2 22.156 m? 44,312 WE
1.05.200 Lagerflachen 2 771 m? 1.542 WE
Summe 45.751 m? 282.473 WE
Wertminderung der Biotope
Code Biotoptyp Planwert Flachengrofe | Gesamtwert
11.01.510 Wohngebiet, landlich gepréagt 7 45751 m? | 320.257 WE

Die geplante Nutzung stellt gegentiber der Vornutzung eine in Summe beinahe gleichwertige
Landnutzung dar, mit einer leichten Wertsteigerung von -37.784 Werteinheiten.
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Wertminderung von besonderen Funktionen
Bei Betroffenheit von Wert- und Funktionselementen bzw. Bereichen mit Funktionen

besonderer Bedeutung ist entsprechend der Methodik der Handlungsempfehlung Sachsen
(SMUL 2009) zusétzlich zur Biotoptypenkartierung die Wertminderung der besonderen Werte
und Funktionen des Naturhaushaltes zu bilanzieren. Im vorliegenden Planungsfall ist eine
Betroffenheit der folgenden Werte und Funktionen des Naturhaushaltes zu erwarten:

Tabelle 1: Wertminderung besonderer Werte und Funktionen des Naturhaushaltes
Funktions- | Besondere Funktion des Naturhaushaltes Funktions- Flache Funktionsminderung
raum-Nr. (Begriindung der Ausweisung) minderungs- (= FM x Flache)
faktor (FM)
FR1 Spezifische Lebensraumfunktion

Lebensraume im Bestand bedrohter Arten, Lebensraume streng geschiitzter Arten

Funktionsverlust durch Uberbauung von 1,0 19.797 m? 19.797 WE
Lebensrdumen mittlerer Bedeutung
(Nahrungshabitat WeiRstorch im Bereich des
Griinlandes, potenzielle Zauneidechsenhabitate

im Bereich der Lagerflache)
FR2 Biotische Ertragsfunktion

mittlere natirliche Bodenfruchtbarkeit im Stiden und Osten des Plangebietes

Funktionsverlust durch Uberbauung 05 21.671 m? 10.835 WE
FR3 Retentionsfunktion

Bdden mit mittlerem Wasserspeichervermdgen im Sliden und Osten des Plangebietes

Funktionsverlust durch Uberbauung 1,0 20.197 m? 20.197 WE
FR4 Grundwasserschutzfunktion

Bdden mit mittlerer Filter- und Pufferfunktion im Norden des Plangebietes

Funktionsverlust durch Uberbauung 1,0 3.074 m? 3.074 WE

Gesamtergebnis 53.903 WE

Die Wertminderung der besonderen Funktionen des Naturhaushaltes ist laut
Handlungsempfehlung Sachsen (SMUL 2009) zuséatzlich zur Wertminderung der Biotope zu
bilanzieren und erhéht somit den Kompensationsbedarf um 53.903 WE.

Der Gesamtkompensationsbedarf aus der Wertminderung der Biotope sowie der
besonderen Funktionen summiert sich somit auf 16.119 WE (Uberschlagig).

Naturschutzfachlicher Ausgleich
Zum Ausgleich des Kompensationsbedarfs wird eine starke Durchgriinung sowie eine

Eingriinung des Wohngebietes festgesetzt. Weiterhin sollen auerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes externe Ausgleichsmalnahmen festgesetzt werden. Zur Verfliigung
stehen dafir Teile der Flurstiicke 182/25, 182/27, 231/5 und 232/3 sudlich des Plangebietes.
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Es bestehen verschiedene Moglichkeiten der Kompensation:

Anlage von Feldhecken

Alternativ ware die Anlage von linearen Feldhecken entlang der Grenzen der verfligbaren
Flurstiicke denkbar. Diese waren gleichzeitig geeignete Ersatzhabitate flir Gebisch- und
Heckenbriter und kdnnten gleichzeitig u. a. eine Funktion als Leitstruktur fir Fledermause
entwickeln. Diese Feldhecken wirden auch zur weiteren Abschirmung des Wohngebietes von
den Industrieansiedlungen im Sitden und gleichzeitig eine Abschirmung zur umgebenden
Landschaft bewirken. Weiterhin wirde die Struktur der stdlich bereits vorhandenen Feldhecke
aufgenommen werden.

Abbildung 7: F/échn fiir die Anlage von Feldhece entlang der Flurstiicksgrenzen des C;‘e/tungsbereiches
Ausgangsbiotop: 06.03.200 - Intensiv genutztes Dauergriinland frischer Standorte
(Biotopwert: 10)

Zielbiotop: 02.02.100 - Feldhecke (Planwert: 22)

Differenzwert: 12

Fir den Ausgleich des o.g. naturschutzfachlichen Gesamtkompensationsbedarfs von 16.119
WE ware eine Malinahmenflache von ca. 1.350 m? erforderlich.
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Anlage von Streuobstwiesen

Eine weitere Moéglichkeit ware die Anlage einer Streuobstwiese slidlich des Geltungsbereiches.

Abbildung 8: Flache fiir die Anlage einer Streuobstwiese slidlich des Geltungsbereiches

Ausgangsbiotop: 06.03.200 - Intensiv genutztes Dauergriinland frischer Standorte
(Biotopwert: 10)

Zielbiotop: 10.03.000 - Streuobstwiese (Planwert: 22)

Differenzwert: 12

Fir den Ausgleich des o0.g. naturschutzfachlichen Gesamtkompensationsbedarfs von 16.119

WE waére eine MalRnahmenflache von ca. 1.350 m? erforderlich.
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9.6 Auswirkungen auf Flache und Boden

Innerhalb des Geltungsbereiches sind bereits versiegelte und teilversiegelte Flachen
vorhanden.

Vorhandene Versiegelung Geplante Versiegelung
Landwirtschaftlicher Betriebsstandort 22.156 m? | Allgemeines Wohngebiet (WA):
Lagerflachen 771 m? | 39.274 m?x GRZ 0,4 15.709 n?

+50 % Uberschreitung durch Nebenanlagen,
Stellplatze und Zufahrten

(teilversiegelt) = 7.584 m?

davon anzurechnende Versiegelung: 3.997 2
50% = 3.927 m?
Verkehrsfldchen vollversiegelt: 3.551 m?

70% von 5.073 m? festgesetzter
StraBenverkehrsflache = 3.551 m?

Verkehrsflachen teilversiegelt: 761 m?

30% von 5.073 m? festgesetzter
Stralenverkehrsflache = 1.521 m?

davon anzurechnende Versiegelung:
50% =761 m?

Summe Bestand 22.927 m?* | Summe Planung 23.948 m?

Neuversiegelung = Differenz Planung - Bestand: 1.021 m?

Die Planung ist mit einer zusatzlichen Bodenversiegelung von ca. 1.021 m? verbunden. Die
Bodenfunktionen gehen auf den zu versiegelnden Flachen vollstandig verloren.

Im Bereich des Plangebiete kommen gemal der digitalen Bodenkarte fiir den Freistaat Sachsen
(BK50) vorwiegend Podsole vor. Im Zentrum des Geltungsbereiches sind auflerdem Lessivés
(Parabraun-, Fahlerden) sowie Pelosole vor. Die natirliche Bodenfruchtbarkeit sowie das
Wasserspeichervermdgen wurden im Stiden und Osten des Plangebietes mit ,mittel* bewertet.
Im Norden des Plangebietes werden laut Bodenfunktionenkarte des LfULG auflerdem Bdden
mit einer mittleren Funktion als Filter- und Puffer fir Schadstoffe ausgewiesen.

Aufgrund der Erlasslage im Freistaat Sachsen (Entsiegelungserlass — SMUL 2009) istim Zuge
von Bauvorhaben stets prioritar die Méglichkeit von Entsiegelungs- und AbrissmalRnahmen zur
Umsetzung der Kompensationsverpflichtung zu prifen. Im weiteren Planungsverlauf ist daher
zu prufen, ob geeignete MalRnahmen zur Entsiegelung zur Verfligung stehen.

Sofern nachweislich keine geeigneten Malnahmen zur Entsiegelung verfligbar sind, kénnen
dem Schutzgut Flache / Boden auch AusgleichsmalRnahmen gegenibergestellt werden, die
bodenverbessernde Wirkung haben, z. B. Gehélzpflanzungen, Anlage von Grinflachen etc.
Durch eine verbesserte Durchwurzelung und Humusbildung wird die Aufwertung der
Bodenfunktionen erreicht. Derartige MaRnahmen sind fur das Schutzgut Flache / Boden
jedoch nur anteilig bzw. mit einem geringeren Faktor anrechenbar. Ggf. miissten 0.g. mdgliche
Ausgleichsmallnahmen dann flichenmaRig gréRer gefasst werden.
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9.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Schmutzwasser
Das anfallende Schmutzwasser wird dem 6ffentlichen Kanalnetz zugefiihrt. Somit kann

ausgeschlossen werden, dass Schmutzwasser in das Grund- oder Oberflachengewasser
gelangt.

Niederschlagswasser
Das auf den Verkehrs- und Dachflachen anfallende Niederschlagswasser soll innerhalb des

Plangebietes als Brauchwasser genutzt (Grauwasser fir z. B. Toiletten, Loéschwasser) oder in
den angrenzenden Grinflachen versickert werden. Aufgrund der bisherigen Versieglung
kommt es bilanziell zu keiner nennenswerten Neuversieglung. In Erganzung durch das
zukunftig vorgesehene ,Regenwassermanagement nach dem Schwamm-Stadt-Prinzip“ wird
sich die Starkregengefahr deutlich verringern.

Fir den Notlberlauf ist in der Moritzburger Stralle ein Regenwasserkanal vorhanden. Die
maximale Einleitmenge soll der bestehenden Menge entsprechen, sodass es zu keiner
Erhéhung des Abflusses in die Vorflut (Promnitz) kommt. Eine Verstarkung von
Hochwasserabflissen durch das Vorhaben im Falle von Starkregenereignissen ist daher nicht
zu erwarten.

Durch die Versickerung des Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes sind keine
Beeintrachtigungen des Grundwassers bzw. der Grundwasserneubildungsrate zu erwarten.

Das Plangebiet befindet sich gemal® dem Datenportal des Sachsischen Landesamtes fir
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG 2026) innerhalb eines ausgewiesenen Gebietes
mit potenzieller Uberflutung infolge von Starkregenereignissen (s. folgende Abbildung). Durch
die geplante Gebietseingrinung (ggf. mit Retentionsmulden / Graben) sowie einem hohem
Durchgriinungsgrad des Wohngebietes kann die Uberflutungsgefahr minimiert werden.

» Zum VB-Plan-Entwurf wird ein Niederschlagsentwédsserungskonzept erarbeitet.

359,
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Abbildung 9: Hinweiskarte Starkregengefahr (Quelle: iDA-Datenportal - LFULG 2026)
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9.8 Auswirkungen auf den Artenschutz

Grundsatzlich sind im Bauleitplanverfahren die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
des § 44 BauGB fiir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und europaische Vogelarten zu
beachten.

Das Spektrum der potenziell vorhandenen Arten bzw. Artengruppen lasst sich aus den
vorliegenden Biotoptypen ableiten. Der Westen und Siiden des Plangebietes wird durch den
landwirtschaftlichen Produktionsstandort mit Lagerflaichen und zahlreichen versiegelten
Flachen gepragt. Im ostlichen Teil des Plangebietes sind vor allem intensiv genutzte
Grinlandflachen vorhanden. Angrenzend an das Plangebiet befinden sich stidlich und éstlich
weitere Ackerflachen. Im Westen befinden sich die Standgewasser der Moritzburger
Teichlandschaft und Walder an. Nordoéstlich befindet sich die Ortslage Volkersdorf.

Das Plangebiet am Ortsrand von Volkersdorf ist potenzieller Lebensraum von zumeist
stérungstoleranten Arten. Daher istim Umfeld mit Vorkommen der allgemein verbreiteten Arten
des Siedlungsbereiches zu rechnen.

Im Plangebiet selbst sind Gehdlze vorhanden, die als Brutplatz von gehdlzgebunden
britenden Vogelarten (Freibriter, Hohlenbriter, Geblschbriter) dienen kdnnten (Kohimeise,
Moénchsgrasmiicke, Star, etc.). Ein Vorhandensein von Brutplatzen der Feldlerche im
Plangebiet ist unwahrscheinlich, da es sich im direkten Umfeld von Vertikalstrukturen
(Baumreihe, Geholze, Kleingartenanlage) befindet, die von der Art generell gemieden werden
(,Kulissenwirkung®). Zudem stellen die Aktivitaten im Bereich des Landwirtschaftsbetriebes
sowie des Wertstoffhofes stérende Vorbelastungen dar. Mit anderen Bodenbritern der Offen-
landschaft (z.B. Braunkehlchen, Wiesenpieper) ist aufgrund der intensiven Bewirtschaftung,
der Siedlungsnahe sowie aufgrund fehlender Strukturvielfalt nicht zu rechnen.

Innerhalb des Plangebietes sind zahlreiche Gebaude vorhanden, sodass mit Vorkommen von
Gebaudebritern (u. a. Rauchschwalbe, Haussperling, etc.) zu rechnen ist. Innerhalb des
Geltungsbereiches ist ein besetzter Weilstorch-Horst vorhanden (Stand Juni 2026).

Die offenen Stall- und Wirtschaftsgebaude kdénnen zudem auch gebaudebewohnenden
Fledermausarten Quartiere bieten. Ein Vorhandensein von Quartieren von Fledermausen in
der Baumreihe aus Silber-Ahornen, Erlen und Eschen-Ahorn im Zentrum des Plangebietes
kann aufgrund der vorhandenen Strukturen nicht ausgeschlossen werden. Die Baumreihe
sowie weitere lineare Gehdlzbestande koénnte auch eine Bedeutung als Leitstruktur fir
Fledermause sowie andere Arten aufweisen.

Zusammengefasst ist bei Betrachtung der vorliegenden Strukturen und der mdglichen
Wirkungen des Vorhabens eine Betroffenheit einiger Vogelarten (Freibriter, Hohlenbruter,
Gebulschbriuter, Gebaudebriter, Weillstorch) sowie von gehdlz- und gebaudebewohnenden
Fledermausen méglich. Vorkommen anderer relevanter Artengruppen sind nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen
Im Zuge der Baufeldfreimachung besteht bei Gehoélzfallungen und Gebaudeabrissen die

Gefahr der Tétung / Verletzung von Eiern und Nestlingen der Gehdlz- und Gebaudebriter
sowie von Fledermausen. Weiterhin ist mit Zerstérung von Gelegen bzw.
Fortpflanzungsstatten und erheblichen Stérungen der beiden Artengruppen zu rechnen. Durch
die Festsetzung von Bauzeitenregelungen, die die Baufeldfreimachung in den Zeitraum
auflerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit von Végeln und Fledermausen verlagert, kénnen
die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde vermieden werden. Eine Beeintrachtigung /
Zerstdrung von Winterquartieren von Fledermausen kann dabei nicht verhindert werden.
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Daher ist vor Baumfallungen und Geb&udeabrissen stets eine Kontrolle aller Bdume und
Gebaude mit Quartierstrukturen durch eine fledermauskundliche Fachkraft durchzufihren.
Kann mit ausreichender Sicherheit festgestellt werden, dass eine Quartierstruktur / ein Quartier
unbesiedelt ist, wird dieses im Anschluss an die Kontrolle verschlossen, um einen
Wiedereinflug vor der Baufeldfreimachung zu verhindern. Sollte trotz der vorherigen Kontrolle
der zu rodenden Baume bzw. abzureilenden Gebaude Fledermause im Winterquartier
angetroffen werden, so ist der weitere Umgang und Verbleib durch die untere
Naturschutzbehoérde festzulegen. Sollten potenzielle oder nachweisliche Quartierstrukturen
von Voégeln oder Fledermausen betroffen sein, missen vor Beginn der Baufeldfreimachung
Ersatzquartiere im direkten Umfeld angebracht werden (klinstliche Fledermausquartiere und
Nistkasten). Die MaRnahmen werden im spateren VB-Plan-Entwurf als Regelungen
aufgenommen.

Das vorhandene Storchennest innerhalb des Plangebietes ist zu dauerhaft zu erhalten. Ein
Ersatz des bestehenden Mastes durch einen neuen ist zulassig, wobei das vorhandene
Storchennest wieder mindestens auf gleicher Hohe und sicher anzubringen ist. Das Umsetzen
des Nestes auf den Ersatzmast ist mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen und hat
auferhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Weilstdrche zu erfolgen (September bis Februar).

Das Plangebiet weist eine grol’e Anzahl an Vertikalstrukturen (Milchviehanlage, Biogasanlage,
Strohballenlager, usw.) auf und ist daher als Brutrevier flr die Feldlerche potenziell nicht
geeignet. Aufgrund der Ortsrandlage sind zahlreiche Pradatoren (Katzen, Hunde) und
Nutztierhaltung vorhanden. Eine Inanspruchnahme von Brutrevieren der Feldlerche erfolgt
nicht. Eventuelle Brutpaare kénnen auf die angrenzenden Ackerflachen ausweichen.

Es kann davon auszugehen werden, dass die Zauneidechse im Umfeld des Plangebietes
vorkommt. Potenzielle Habitate der Zauneidechse sind vor Baubeginn durch die Reduzierung
des Strukturreichtums vorsichtig zu entwerten, um ein Abwandern der Tiere in benachbarte
Bereiche zu bewirken. Da nicht mit ausreichender Sicherheit gewahrleistet werden kann, dass
eine Vergramung aller Tiere gelingt, ist eine Kombination zwischen Vergramungsmafinahmen
und Umsetzung der verbleibenden Tiere in geeignete Habitatstrukturen aufierhalb des
Baufeldes vorzusehen. Weiterhin sind im Bereich der potenziellen Habitatstrukturen (nach der
Vergramung) temporare Reptilienschutzzaune zur Verhinderung von Tierverlusten wahrend
der Bauzeit aufzustellen. Um das selbststandige Verlassen der Tiere nach der Errichtung der
temporaren Schutzzaunung zu ermdglichen, ist der Einbau von selbstleerenden Fangeimern
madglich. Aufgrund der dauerhaften Inanspruchnahme der Lebensraumstrukturen sind fir die
Zauneidechse zeitlich vorgezogen (d.h. vor Beginn der Baufeldfreimachung) Habitatflachen
neu anzulegen bzw. im Umfeld vorhandene Habitatstrukturen zu optimieren.

Das Plangebiet weist potenzielle Landlebensrdume fir Amphibien trockenwarmer Standorte
auf. Um im Zuge der Baufeldfreimachung sowie wahrend der Bauphase keine Tiere im
Landhabitat zu gefahrden, muss (unter Beachtung der Belange der Zauneidechse) durch eine
Schutzzaunung sichergestellt werden, dass sich keine Amphibien im Baufeld aufhalten und
einwandern. Der Zeitpunkt der Errichtung der Schutzzaunung ist so zu wahlen, dass sich
mdglichst wenige Tiere innerhalb des Baufeldes befinden. Vereinzelte Amphibien, die sich
innerhalb des Baufeldes befinden, sind abzusammeln und auflierhalb des Baufeldes zu
verbringen.

Fir die Artengruppen Voégel, Fledermause, Reptilien und Amphibien werden voraussichtlich
MaRnahmenflachen (CEF) auBerhalb des Geltungsbereiches erforderlich. Unter
Bericksichtigung der genannten MaRnahmen kann das Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG vermieden werden.
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> Zum VB-Plan-Entwurf wird ein Arenschutzfachbeitrag erstellt, der die
artenschutzfachlichen Erfordernisse weiter konkretisiert.

9.9 Auswirkungen auf benachbarte Siedlungsbereiche

Volkersdorfist ein StralRenangerdorf, das sich entlang der Promnitz erstreckt. Die Gebaude der
groflen Dreiseithéfe richten sich mit ihren Giebeln zur Strae aus. Der Ort wird im
Flachennutzungsplan weitestgehend als gemischte Bauflache dargestellt. Ca. 520 Einwohner
leben aktuell in Volkersdorf.

Durch die Erganzung des geplanten Wohnquartiers am sudwestlichen Ortsrand von
Volkersdorf erfahrt der Ort eine Erweiterung hinsichtlich seiner Bauflachen und Einwohnerzahl.

Das neue Baugebiet wird aufgrund seiner Grofie ein eigenstandiges Quartier darstellen, das
aber an die urspringliche Ortslage von Volkersdorf anbindet. Durch die zusatzlichen
Einwohner wird der Ort belebt und in seiner AuRenwirkung gestarkt. Dies fordert die Attraktivitat.

Von der geplanten Wohnnutzung geht keine Larmbelastung auf benachbarte Siedlungsbereiche
aus.

9.10 Auswirkungen auf die soziale Infrastruktur

Die Zunahme der Einwohnerzahl erfordert u.a. neue Kita- und Hortplatze, Schulen,
gesundheitliche und sportliche Angebote. Zum Teil sind derartige Einrichtungen bereits im
Ortsteil Volkersdorf vorhanden wie z.B. Kita, Sportplatz, Spielplatz, Sportverein,
Kirchgemeinde und Seniorenbegegnungsstatte. Weitere Einrichtungen befinden sich im 8 km
entfernten Radeburg: Grund- und Mittelschule, Sporthallen, Bibliothek, Arztpraxen,
Fachkrankenhaus etc..

In der weiteren Planung ist zu prifen, ob durch die zusatzlichen Einwohner weitere soziale
Infrastrukturen im Stadtgebiet von Radeburg ausgebaut werden muissen oder ob die
bestehenden Kapazitaten ausreichend sind.

9.11 Auswirkungen auf den Verkehr

Durch das geplante Wohngebiet wird Anwohnerverkehr erzeugt, der zu einem zusatzlichen
Verkehrsaufkommen auf der Radeburger Stralte (S96) und der Moritzburger Stralte (K8019)
fuhrt. Dadurch kann es zu Mehrbelastungen des Verkehrsflusses in Volkersdorf kommen.

> Zu den verkehrlichen Auswirkungen des Bebauungsplans auf die vorhandenen
Verkehrsanlagen der Ortslage Volkersdorf wird im weiteren Planverfahren eine
Verkehrsuntersuchung durchgefiihrt.

10 Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist im Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung durchzufihren und
ein Umweltbericht zu erstellen. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach
gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt
und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann (§ 2 Abs.
4 Satz 3 BauGB).

Im Rahmen der frilhzeitigen Behdrdenbeteiligung wird um AuRerung zum erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gebeten.
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